
AAuf dem 40 ha umfassenden parkartigen Ge-AAlände, das vormals zur � eodor-Körner-Ka-AAserne gehörte, entsteht in Kooperation mehre-AArer Bauträger ein Wohnquartier, das AAinnerstädtische Nachverdichtung, Gemein-AA
wohlinteressen, leistbares Wohnen und Natur-
raum vereint. Entsprechend dem städtebauli-
chen Konzept des renommierten Wiener 
Architekturbüros driendl*architects, das mit 
seiner Maßstäblichkeit auf die gebaute Umge-
bung reagiert, sind die Wohnhäuser an den 
Rändern des Areals situiert. So können fast 
15.000 m² der vorhandenen Grün� äche mit 
Baumbestand aus der Gründerzeit bewahrt 
und der Bevölkerung als ö� entlicher Park zu-
gänglich gemacht werden – eine Oase der Ent-
spannung für die Bewohner, grüner Ausblick 
und Verlängerung ihrer privaten Frei� äche. 

Wohnen im Park
Rund 1.000 neue Wohnungen wird das Quar-
tier umfassen; gut 470 davon errichtet die 
ÖSW-Gruppe auf drei von insgesamt sieben 

Bauplätzen unter dem gemeinsamen Titel 
„THEOs – Willkommen im Park“. So entste-
hen auf den Bauplätzen 5, 6 und 7 mit 
driendl*architects und BWM Architekten 
drei Gebäude mit einem di� erenzierten Woh-
nungsmix aus geförderten und frei� nanzier-
ten Mietwohnungen sowie frei � nanzierte Ei-
gentumswohnungen und ein Kindergarten. 
Am Bauplatz 5 errichten ÖSW AG und immo 
360 grad gmbh mit driendl*architects ein 
Haus mit 228 exklusiven, frei� nanzierten Ei-
gentumswohnungen. Im Erdgeschoß ist ein 
Kindergarten mit direktem Gartenzugang 
untergebracht. 
Rund 240 Einheiten werden mit den beiden 
direkt östlich benachbarten Gebäuden auf 
Bauplatz 6 und 7 von BWM Architekten ge-
plant. Am Bauplatz 6 realisieren ÖSW und 
immo 360 grad zusammen 176 frei� nanzier-
te Eigentumswohnungen. Im Erdgeschoß 
des Wohnhauses sind mehrere Büro � ächen 
als Ateliers oder Co-Working-Bereiche vor-
gesehen. 

Auf dem ehemaligen 
Kasernengelände 
in Wien Breitensee 
entsteht ein neues 
Wohnquartier mit 
insgesamt fast 
1.000 Wohnungen. 
Besonderheit des 
Quartiers ist das 
Parkgelände mit 
altem Baumbestand, 
welches auch für die 
Allgemeinheit geöff-
net wird. 
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Projekte

Auf Bauplatz 7 errichtet die ÖSW AG weitere 
13 frei� nanzierte und 54 geförderte Mietwoh-
nungen, davon 18 als supergeförderte SMART-
Wohnungen. Eine Dachterrasse mit einer Tee-
küche und Hochbeeten bietet hier einen 
besonderen Ort der Kommunikation für die 
Hausgemeinscha� .
In einem ausgewogenen Wohnungsmix bietet 
THEOs vielfältige Grundrisse, konzipiert für 
Singles, Paare und Familien. Alle Wohnungen 
verfügen über eine hochwertige Ausstattung 
und individuelle Freiräume in Form von Bal-
konen oder Terrassen.
Die Baukörper sind am Rand des Grundstücks 
versetzt zueinander platziert und so in sich ge-
gliedert, dass sie sich ganz selbstverständlich in 
die umgebende Bebauung der Gründerzeit 
einfügen und optisch als einzelne, kleinere 
 Gebäude wahrgenommen werden. Die o� ene 
Sockelzone und die di� erenzierte Fassaden-
gestaltung tragen zu einem leichten und 
 abwechslungsreichen Gesamteindruck bei. 
Durch begrünte Flachdächer und Dachterras-
sen verschmelzen die Wohngebäude regelrecht 
mit der grünen Umgebung.

Nachhaltig in die Zukun� 
Die Besonderheit dieses Areals ist der alte 
Baumbestand, der in großem Umfang erhal-
ten werden kann. Er verleiht dem Ort seine 
freundliche Atmosphäre und wird von Be-
ginn an das verbindende Element des neuen 
Quartiers sein.  In dieses Parkgelände mit 

Plätzen und Lichtungen werden mehrere 
Kinderspielbereiche und abwechslungsreich 
gestaltete, möblierte Aufenthaltszonen für 
Bewegung, Begegnung und Entschleunigung 
eingebettet. 
Die weitgehende Erhaltung des Baumbe-
standes und großer unversiegelter Flächen 
ist nicht nur hinsichtlich der gestalterischen 
Attraktivität des Projektes bedeutsam, son-
dern bietet den Bewohnern durch natür-
lichen Temperaturausgleich auch ein ange-
nehmes Mikroklima, das sich auch auf die 
Umgebung positiv auswirkt. Die ÖSW-
Gruppe setzt in vielfältiger Hinsicht auf 
Nachhaltigkeit. Dies zeigt sich etwa auch in 
der Verwendung von nachhaltigen, ressour-
censparenden Baumaterialien, einem bau-
platzübergreifenden Mobilitätskonzept so-
wie in der ausgewogenen Wohnungsstruktur. 

Perfekte Lage
THEOs bietet eine optimale ö� entliche An-
bindung an das Stadtzentrum und ebenso an 
den Rand von Wien. Auch infrastrukturell ist 
der Standort perfekt erschlossen. In unmittel-
barer Nähe liegen unterschiedliche Schulen, 
Kindergärten, Nahversorger, Ärzte, Apothe-
ken und ein Krankenhaus.  

Es entsteht ein nachbarscha� liches Quartier 
mit bester Wohnqualität im Grünen – und 
gleichzeitig ganz zentral. Die Fertigstellung 
von THEOs ist für Frühjahr 2022 geplant. 

Wohnen inmitten einer grünen 
Parkanlage – das Bauprojekt 
THEOs macht es möglich. 

INFOS

Österreichisches Siedlungswerk
Gemeinnützige Wohnungs AG 
Feldgasse 6–8, 1080 Wien
oesw.at

immo 360 grad gmbh
Feldgasse 6–8, 1080 Wien
immo-360.at

Vertrieb: 
01/401 57 DW 130
wohnen@oesw.at©
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