umbaukultur

Fiir eine Architektur
des Veranderns
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Der StraBenraum wird
zum Aufenthaltsraum fur
die Hotelgéste

‘Theresie Kohlmayr,
Jjonathan Lutter

Gratzlhotel

Durch den Umbau ehemaliger Ladenlokale entsteht
ein auRergewdhnliches Hotelkonzept - und neues
Leben in den Strafien

BURO KLK, BWM Architekten
Wien, Osterreich

Einzelhandel
Hotel
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Gréatzl - so nennt man die Stadtviertel Wiens, deren ldentitat durch die Ge-
schichte, die Bauweise und das soziale und kulturelle Leben gepréagt wurden.
Das Gratzl ist auch der Ort, in dem viele Wienerinnen und Wiener ihren Alltag
bestreiten-und in dem sie die Lebensart leben, fiir die Wien beriihmt ist
und Touristen aus der ganzen Welt anzieht.

Wer das Grétzl hautnah erleben méchte, fiir den ist der kleine Einzelhandel
eine wichtige Adresse. Hier kann man dem Alitag und den Lebensgewohnheiten
der Menschen ganz nahe sein. Aber die alteingesessenen Laden der Stadt
werden weniger, denn auch in Wien hat es der kleine Einzelhandel schwer.
Wihrend in den HaupteinkaufsstraBen der Stadt dichtes Treiben herrscht,
schlieBen in den NebenstraBen kleine Geschéfte und Handwerksbetriebe. Wie
in anderen Stadten auch sind sie der Konkurrenz von Franchise-Unternehmen,
Vollsortimentern und Onlinehandel ausgesetzt. So finden sich abseits der
Hauptschiagadern Wiens immer mehr Metallrollldden und Garagentore, hinter
denen sich ehemals farbenprachtige Schaufenster verbergen. Aber fiir neue
Einzelhandelskonzepte sind diese Ladenlokale h&dufig ungeeignet. Und fiir eine
Nutzungsénderung - zum Beispiel zu Wohnraum - sind die baurechtlichen
Auflagen zu hoch.

Vor diesem Hintergrund wurde das Grétzlhotel entwickelt. Die Idee: Leerste-
hende Ladenlokale werden zu Hotelsuiten umgebaut, um Stédtereisenden ein
besonders authentisches Wien-Erlebnis zu ermdglichen. Durch dieses Konzept
wird nicht nur ungenutzte Gewerbefléche reaktiviert und das StraBenbild
aufgewertet, auch der umliegende Einzelhande! profitiert. Denn das Gratzlhotel
bietet nur die Ubernachtungen an, alle anderen Dienstleistungen miissen im
umliegenden Gratzl bezogen werden: Den Zimmerschliissel erhédlt man an einem
Marktstand, das Friithstlick nimmt man beim Backer ein, auch Gastronomie,
Wellness, Unterhaltung und Kultur findet man in der Umgebung.

Durch die Umnutzung von Ladenlokalen zu Hotelsuiten kann sich das
Griatzihotel einige strategische Vorteile zunutze machen; zum Beispie! die
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Durch den Umbau zu
Hotelsuiten tragen die
alten Ladenlokale zur
Belebung des StraBen-
raumes bei
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Alte Oberflachen und
Gegensténde verweisen
auf die friihere Nutzung
der Ladenlokale

5

Beispielgrundriss
Erdgeschoss

geringe Nachfrage nach kleinen Ladenlokalen, die dazu fiihrt, dass solche
Fiachen auch in zentralen und preisintensiven Wohngegenden noch glinstig
anzumieten sind. Auch das Baurecht, das an die Umnutzung solcher Rdume
gewshnlich hohe Anforderungen stellt, kann das Grétzlhotel fiir sich nutzen.
Zwar miissen die Rdume zu Beherbergungsstitten umgewidmet werden, aber
da es sich hierbei auch weiterhin um eine gewerbliche Nutzung handelt,
sind die damit verbundenen Auflagen deutlich geringer als bei einer Umwidmung
zu Wohnraum.

Damit ein ehemaliges Ladenlokal zum Grétzlhotel werden kann, muss es
einen direkten Zugang zur StraBe haben, {iber historische Bausubstanz
verfligen, eine Raumhdhe von mindestens drei Metern und eine Fléche von
mindestens 25 m2aufweisen kénnen. Auch die Geschichte des Ladenlokals
und der Umgebung sind wichtige Faktoren fiir die Umnutzung und anschlieBende
Vermarktung. Darum werden vorgefundene Spuren und Gegensténde nach
Mbglichkeit erhalten oder als Inspiration fiir das neue Interieur genutzt. Ob
ehemalige Schneiderei, Backerei oder Lampengeschéft - alle Rdume des Hotels
verweisen auf die urspriingliche Nutzung und erzdhlen ihre ganz esondere
Geschichte. Dabei gilt die Devise, so ressourcensparend wie mdglich zu verfahren
und gleichzeitig die Standards einer Vier-Sterne-Suite zu erfiillen.

Da die gewerblich genutzten Erdgeschosse der griinderzeitlichen Stadt
shnliche Raumstrukturen aufweisen, erfolgt auch deren Umbau nach &hnlichen
Prinzipien: Der Boden wird vollsténdig erneuert, die Wandoberflachen werden
je nach Zustand bearbeitet. Durch eine neue Trennwand wird das Ladenlokal
in zwei Hotelzimmer geteilt. Diese Wand wird auBerdem dazu genutzt, neue
haustechnische Installationen unterzubringen. im hinteren, blickgeschiitzten
Teil der Zimmer befinden sich die Sanitérbereiche; im vorderen, der StraBe
zugewandten Teil entstehen Aufenthaltsbereiche. Der unbehandelte Estrich, der
in diesem Bereich verlegt wird, spielt auf den Bodenbelag des Biirgersteigs
an und verwischt die Grenze zwischen &ffentlichem AuBenraum und privatem
Innenraum. Auch die Moblierung ist darauf ausgerichtet, dass die Hotelgéste
am StraBenleben teilhaben. Sie sollen sich als Teil des Gratzls fiihlen kdnnen.




